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Teilzonenplan Hegiberg, Niederhelfenschwil
Erschliessungsvereinbarung (Version vom 4. November 2013)

Die Grundeigentiimerin der Grundstiicke

Nr. 1579 Verena Wickli, Obgass 24, 9527 Niederhelfenschwil
-im folgenden ,,Grundeigentiimerin“ genannt-
und die

Politische Gemeinde Niederhelfenschwil, Oberdorf 10, 9527 Niederhelfenschwil,
vertreten durch den Gemeindeprisidenten Simon Thalmann und die Ratsschreiberin Michal Her-
70g

-im folgenden ,Gemeinde“ genannt-

vereinbaren:
1. Ausgangslage

A. Gemiss dem rechtskriiftigen Zonenplan ist das Baugebiet Hegiberg durchgehend der Wohn-
zone (WE) zugewiesen. Das Wiesland zwischen dem Baugebiet und dem Wald liegt in der
Landwirtschaftszone.

B. Die Grundeigentiimer der Grundstiicke Nr. 675 (Hans Botschi), Nr. 1578 (Andreas Botschi)
und Nr. 1579 (Verena Wickli) beantragen die Bauzone (Wohnzone) bis an den Waldab-
stand (15 m ab Stockgrenze) zu erweitern.

C. Das Raumplanungsbiiro Strittmatter Partner AG, St.Gallen, erarbeitete im Auftrag der Ge-
meinde und der Grundeigentiimer darauf den entsprechenden Teilzonenplan und den dazu-
gehorigen Bericht. Das Siedlungsgebiet soll zum Wald hin erweitert werden. Eine Flache von
rund 700 m2 ist hierfiir von der Landwirtschaftszone der Wohnzone (WE) zuzuweisen. Fiir
Bauten und Anlagen gilt gemiss Art. 58 Gesetzes iiber die Raumplanung und das 6ffentliche
Baurecht (sGS 731.1; abgekiirzt BauG) ein Waldabstand von 15 m. Dieser gesetzliche Waldab-
stand wird mit einer Griinzone-Freihaltung gesichert. Der genaue Umfang dieser Griinzone-
Freihaltung ist aus dem beiliegenden Plan ersichtlich.

D. Der Teilzonenplan fiir die Wohnzone Hegiberg und der Planungsbericht entsprechen den
Vorgaben des Kantons. Mit der Erweiterung des Baugebiets wird die Zonierung mehrheitlich
an den heutigen Waldabstand gemass Art. 58 BauG angepasst. Die bestehende Zonenabgren-
zung bezieht sich noch auf den fritheren gesetzlichen Waldabstand von 25 m. Durch die Er-
weiterung des Siedlungsgebietes konnen die Grundstiicke effizienter genutzt werden. So
konnen beispielsweise auf dem Grundstiick Nr. 1579 von Verena Wickli zwei Einfamilien-
hiuser realisiert werden. Der Gemeinde ist es ein Anliegen, dass der Boden haushilterisch
genutzt wird. Die Grundeigentiimerin hat sich nach ersten Gesprachen bereit erklart, sich
mittels Vertragen entsprechend zu verpflichten.

E. Der Gemeinderat hat am 8. August 2013, Beschluss Nr. 2013/170, Geschfts Nr. 1327, der
geringfiigigen Teilzonenplaninderung zugestimmt. Nach Art. 29 Abs. 1 des Gesetzes iiber die



Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (sGS 731.1; abgekiirzt Baugesetz) sind Bauregle-
ment, Zonen-, Uberbauungs— Gestaltungs-, Deponie- und Abbauplédne sowie Schutzverord-
nungen unter Eréffnung einer Einsprachefrist von dreissig Tagen offentlich aufzulegen. Die
amtliche Bekanntmachung erfolgt auch im kantonalen Amtsblatt. Zur Elnsprache wahrend
der Auflagefrist bei der zustandigen Gemeindebehorde ist berechtigt, wer ein eigenes
schutzwiirdiges Interesse dartut (Art. 29 bis BauG). Nach der 6ffentlichen Auflage wird fiir
den Teilzonenplan das Referendumsverfahren durchgefiihrt (Art. 30 Abs. 2 BauG).

Vor der offentlichen Auflage des Teilzonenplans ist ebenfalls das Waldfeststellungsverfahren
nach Art. 10 und 11 des Einfiihrungsgesetzes zur eidgenossischen Waldgesetzgebung (sGS
651.1) durchzufiihren. Der Detailplan iiber die Waldfeststellung ist durch das Kantonsforst-
amt St.Gallen vorgingig zu erlassen. Dieser ist gleichzeitig mit dem Teilzonenplan 6ffentlich
aufzulegen (Art. 11 Einfiihrungsgesetz zur eidgenossischen Waldgesetzgebung (sGS 651.1).

2. Erschliessung

Grundlagen:
— Teilzonenplan vom

Strassenprojekt

Die Erschliessung inklusive Abfallentsorgung erfolgt iiber die Hegibergstrasse (Grundstiick Nr.
685) sowie iiber das Grundstiick Nr. 1578. Der Nachweis zur Beniitzung von Grundstiick Nr. 685
ist erbracht. Die grundbuchliche Sicherung der Erschliessung der beiden kiinftigen, neuen Einfa-
milienhduser wird vor deren Baubeginn von den Grundeigentiimern der Grundstiicke Nr. 1578
und Nr. 1579 grundbuchamtlich sichergestellt.

3. Uberbauung

Verpflichtung zur Uberbauung

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich, das erste der beiden vorgesehenen Einfamilienhéuser
innert 3 Jahren seit dem Vollzugsbeginn des Teilzonenplans zu realisieren. Das zweite der bei-
den vorgesehenen Einfamilienhauser ist innert 20 Jahren seit dem Vollzugsbeginn des Teilzo-
nenplans zu realisieren. Der Gemeinderat setzt den Teilzonenplan unmittelbar nach dessen Ge-
nehmigung durch das Baudepartement in Vollzug.

Die Parteien vereinbaren eine Konventionalstrafe im Sinn von Art. 160 des Schweizerischen Obli-
gatlonenrechts (SR 210, abgekiirzt OR) wie folgt:
Sollte das erste E1nfam1henhaus nach Ablauf von 3 Jahren seit der Rechtskraft des Teilzo-
nenplans nicht iiberbaut sein, schuldet die jeweilige Grundeigentiimerin der Gemeinde jéhr-
lich einen Betrag von
Fr. 7 500.—. Ausgenommen sind Verzdgerungen infolge unverschuldeter Verzégerungen im
Baubewilligungsverfahren. —  Sollte das zweite Einfamilienhaus nach Ablauf von 20
Jahren seit der Rechtskraft des Teilzonenplans nicht iiberbaut sein, schuldet die jeweilige
Grundeigentiimerin der Gemeinde jéhrlich einen Betrag von
Fr. 7 500.—. Ausgenommen sind Verzdgerungen infolge unverschuldeter Verzégerungen im
Baubewilligungsverfahren.
Die Betrag ist jeweils auf das Ende des Kalenderjahrs zur Zahlung féllig.
—  Ein Einfamilienhaus gilt als gebaut, wenn die Bodenplatte des Fundaments ausgefiihrt ist.
Massgebend ist der Bauzustand per 30. September des jeweiligen Jahres.

4. Bewilligungen

Die Bedingungen und Auflagen der Werke fiir weitere Erschliessungseinrichtungen wie Elektrizi-
tit/Kabelfernsehen (z.B. Breitbandkommunikation), Telefon, Wasser etc. bleiben vorbehalten.



5. Uberbaubarkeit

Baubewilligungen fiir Bauten werden erst erteilt, wenn die beschriebenen Erschliessungen im
Sinne von Ziffer 2 dieser Vereinbarung gewahrlelstet sind, Erst dann gelten die Baugrundstiicke
als erschlossen. Die Gemeinde setzt sich aktiv ein fiir, ‘speditive Baubewilligungsverfahren.

8. Haftung/Uberbindungspflicht

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich mit fiir sie befreiender Haftung, die vorliegende Verein-
barung im Falle einer Verdusserung einzelner oder aller der eingangs erwéahnten Liegenschaften
oder Teilen davon den Erwerbern zu {iberbinden. Als Verdusserung gilt auch die Belastung von
Llegenschaften mit Nutzniessenden, Baurechten oder hnlichem, aber auch die Uberfiihrung in
eine juristische Person und die sogenannte wirtschaftliche Handanderung (Verdusserung der
juristischen Person vollstindig oder teilweise).

9. Diverses

Der beiliegende Teilzonenplan Hegiberg, Planungsbericht, Stand 21. Oktober 2013, bildet einen
untrennbaren Bestandteil dieser Vereinbarung. Ist eine Bestimmung dieser Vereinbarungen un-
giiltig oder nichtig, wird dadurch nicht die gesamte Vereinbarung ungiiltig oder nichtig. Der be-
troffene Vertragsbestandteil ist durch einen giiltigen zu ersetzen, der dem Parteiwillen moglichst
nahe kommt. Liegt der Teilzonenplan Hegiberg nicht bis zum 30. Juni 2014 rechtsgiiltig vor, fallt
diese Vereinbarung ersatzlos dahin.

Samtliche bisherigen aufgelaufenen Projektierungs- und Planungskosten aus dem Umzonungs-
verfahren Hegiberg trégt die Grundeigentiimerin des Grundstiicks Nr. 1579. Eine interne Auftei-
lung der Kosten ist Sache der Grundeigentiimerin von Grundstiick Nr. 1579.

Anderungen und Ergéinzungen dieser Vereinbarung bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform.
Niederhelfenschwil, S.41. ZO/ 3

Der Grundeigentiimerin des Grundstiicks Nr. 1579

Verena Wickli
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