IEDERHELFENSCHWIL

ZUCKENRIET LENGGENWIL

Merkblatt
zum Thema «Bauen»

Sie méchten in Niederhelfenschwil, Zuckenriet oder Lenggenwil bauen.
Ein guter Entscheid. Hier das Wichtigste im Uberblick, vor allem, wenn Sie nicht

vom Fach sind.

Rund um die Baubewilligung

Was ist bewilligungspflichtig? Grundsitzlich sind alle Bauten und Anlagen be-
- : willigungspflichtig.

Bauten sind Bauwerke, die Menschen, Tiere oder
Sachen gegen Witterungseinfliisse schiitzen.

Anlagen sind kiinstlich geschaffene Objekte die
mit dem Erdreich verbunden sind, wie Stiitz-
mauern, Boschungssicherungen, Masten.

Auch Gebiude ohne festes Fundament sind ent-
gegen der landliufigen Meinung bewilligungs-
pflichtig, wenn sie linger am selben Ort stehen
bleiben. Das gilt beispielsweise auch fiir Wohnwa-
gen oder Treibhiuser.

Prlitische Gemeinds Niederhellenschwil
Dberdorf 10 - ggz7 Niederhelfenschwil « Tel, s41 71948 7o 20 Fax squ 71 948 ro 21
wew . niederhelfenschwil.ch - kanzlei@niederhellenschwil.ch



Was niitzt mir eine
Baubewilligung?

=

Ich nehme wihrend der Bau-

zeit A'ndemngen vor — ist das
ein Problem?

Ein Baubewilligungsverfahren mag kurzfristig be-
trachtet teuer und umstindlich sein, lohnt sich
langfristig aber. Im Bewilligungsverfahren priift
die Gemeinde, ob alle rechtlichen Anforderungen
erfullt sind.

Die Baubewilligung gibt der Bauherrschaft die
Sicherheit, dass sie das Gebdude nicht aufgrund
irgendwelcher Vorkommnisse wieder abbrechen
muss.

Unbewilligte Bauten bieten oft Anlass fur nach-
barliche Streitigkeiten. Gelegentlich wird eine feh-
lende Bewilligung unter Nachbarn auch als
Druckmittel verwendet.

Bei einem Verkauf der Liegenschaft oder der
nichsten amtlichen Schitzung bleiben unliebsame
Uberraschungen erspart.

Anderungen an der inneren Einteilung eines Ge-
biudes sind in der Regel unproblematisch. In die-
sem Fall kénnen Sie uns bereinigte Pline zustel-
len, wenn Sie mit dem Bau fertig sind.

Das gilt aber nicht fir Elemente, die fir den
Brandschutz (Kiiche, Heizung etc.) wichtig sind
und auch nicht fir gewerblich oder industriell
genutzte Riume. Auch bei geschiitzten Objekten
und solchen im Dorfzentrum wollen wir die An-
derungen vor der Ausfiihrung kennen. Solche An-
derungen miissen bewilligt werden.
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Bedeutung der Pline

Wie lange ist eine Baubewil-

ligung giiltig?

Kann die Gemeinde bei der
Farbgebung und Gestaltung

mitreden?

Anderungen der Aussenmasse oder die Fliche des
bewohnten Raums miissen von der Gemeinde
gepriift und bewilligt werden. Auch Veridnderun-
gen in der Umgebungsgestaltung sind bewilli-
gungspflichtig sobald die verinderte Fliche mehr
als 100 m? gross ist oder die Héhe um mehr als
1 m verdndert wird.

Pline sind wichtige Bestandteile der Bewilligung.
Sie enthalten in der Regel Eintragungen der Bewil-
ligungsbehorde, manchmal werden auch einzelne
Masse oder Korrekturen direkt eingetragen. Diese
Planeintragungen sind rechtlich ebenfalls verbind-

lich.

Eine Baubewilligung ist ein Jahr giiltig. Sie kann
zwei Mal um jeweils ein Jahr verlingert werden,
kann also maximal drei Jahre giiltig sein.

Jede Verlingerung ist schriftlich beim Gemeinde-
rat zu beantragen und vor Ablauf der Frist einzu-
reichen.

Bei Bauten im Ortsbildschutzgebiet legt die Ge-
meinde Wert darauf, dass die Farbe und Materia-
lien des Baukorpers in die Umgebung passen. Die
Bauherrschaft hat deshalb die gewihlte Farbe und
Materialien am Objekt zu bemustern und der
Gemeinde zu zeigen.

Bei Bauten ausserhalb des Schutzgebiets ist die
Materialisierung und die Farbgebung mit dem
Baugesuch anzugeben. Diese Angaben sind ver-
bindlich. Anderungen sind vor der Ausfithrung

mitzuteilen.
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Schnurgeriist

Garage- und Hofzufahrt

Winterdienst ¢ Strassenrei-
nigung

Das Schnurgeriist ein Hilfsmittel des Baumeisters.
Es definiert den Standort und die Ausrichtung ei-
nes Gebiudes.

Das Schnurgeriist ist auf Kosten der Bauherrschaft
durch das Ingenieur- und Vermessungsbiiro GEO-
INFO AG abzunehmen. So ist sichergestellt, dass
die Grenzabstinde eingehalten werden und die
Gebiudehohe stimmt.

Bei der Gestaltung der privaten Zufahrt und Aus-
fahrt sowie der Umgebung ist auf eine gute Stras-
seniibersicht zu achten. Vom Auto aus sollte man
links und rechts freie Sicht haben, im Siedlungs-
gebiet etwa 50 m weit.

Pflanzen oder andere Gegenstinde im Sichtbereich
eines Einlenkers diirfen nicht hoher als 60 cm sein

Das Bauamt der Gemeinde besorgt den betriebli-
chen Unterhalt der offentlichen Strassen. Dazu
gehoren der Winterdienst und die Reinigung. Die-
se Arbeiten werden nach einem Priorititenplan
ausgefiihre. Das Bauamt hat Erfahrung und be-
miiht sich um einen guten Service. Letztlich kann
der Schnee jedoch nicht wieder «in Luft aufgel6st»
werden. lhre private Zufahrt miissen Sie selbst
freischaufeln, manchmal leider auch die Schnee-
made davor. Wenn Sie genau wissen wollen, bis
wohin das Bauamt pfadet, gibt Ihnen die Gemein-
deverwaltung Auskunft.
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Strassenlampe & dffentliche

Einrichtungen

Heizung & Wirmetechnische
Anlagen

Aussenantennen

Fiir den baulichen Unterhalt (lose Randsteine, Ris-
se, Locher, beschidigter Teer) auf den Quar-
tierstrassen sind in der Regel die Anstosser verant-
wortlich und miissen das auch finanzieren. Die
Gemeinde hilft, einen Kostenschliissel zu finden.

Der Standort von Strassenlampen wird mit dem
Erschliessungsprojekt so festgelegt, dass die offent-
lichen Flichen akzeptabel ausgeleuchtet sind. Der
Standard wird bewusst tief gehalten, weil Licht
auch Immissionen fiir die Nachbarschaft und die
Umwelt bedeutet.

Strassenlampen gehoren wie Elektro-Verteilkisten,
Druckreduzier-Stationen, Hydranten und Kanali-
sationsschichte zur offentlichen Infrastruktur.
Wenn die Erschliessung neu gebaut wird, kann
man iber kleinere Standort-Optimierungen im
Sinn von 2 m links oder rechts reden. Spiter
wird's schwierig.

Fir die Heizung (inkl. Abgasanlage) braucht der
Feuerschutzbeamte ein separates Gesuch mit Situ-
ations-, Grundriss- und Schnittplan sowie einen
Anlagebeschrieb (je 2-fach) zur Genehmigung ein-
zureichen. Lieferanten von Heizanlagen wissen in

der Regel Bescheid.

Aussenantennen und Parabolspiegel sind bewilli-
gungspflichtig. Vorteilhafterweise wird ein Gebiu-

de an das offentliche TV-Kabelverteil-netz der
Gemeinschaftsantennenanlage Wil angeschlossen.
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Briistungen bei Balkonen

Wie sind die Grenzabstinde
von Hecken und Biumen zu
Nachbargrundstiicken gere-
gelt?

2T

Getrennte Entsorgung von

Bauabfillen

Fr

Faustregel: iiberall, wo man mehr als 1 m runter-
fallen kann, ist ein Geldnder notig.

Bei Balkonen und Treppenhiusern sind die Briis-
tungshohen nach den SIA-Richtlinien einzuhalten.
Soll ein Gelinder Quersprossen haben, miissen
zusitzliche Vorkehrungen getroffen werden, dass
Kinder das Gelinder nicht als «Leiter» beniitzen
und abstiirzen kénnen.

Hecke zu Nachbargrundstiick:

Lebhige (z.B. Buchen-, Lorbeer-, Thuja- oder

Buchs-Hecken sollen wenigstens 0.45 m von der

Grenzlinie gepflanzt und alljihrlich gestutzt wer-

den; sie diirfen nicht mehr als die Hohe von 1.20

m erreichen.

Bidume zu Nachbargrundstiicken:

- Zierbiume und Striucher in Girten und Parkan-
lagen sowie Zwergobstbiume sollen wenigstens
0.45 m von der Grenzlinie angepflanzt werden.
Wenn sie niher als 1.50 m von der Grenzlinie
gepflanzt werden, diirfen sie nicht hoher als 2.40
m werden.

- Hochstimmige Biume und Nussbiume sind in
einer Entfernung von 6.0 m, hochstimmige
Obstbdume in einer Entfernung von 4.50 m,
Obstbaum-Halbhochstimme in einer Entfer-
nung von 3.00 m von der Grenze zu pflanzen.

Bauabfille miissen getrennt entsorgt werden.
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Wo muss der Briefkasten
platziert werden?

Welche Grosse darf der Brief-

kasten haben?

Stellen Sie den Briefkasten direkt an der Grund-
stiicksgrenze beim allgemein benutzten Zugang
zum Haus bzw. zur Hiusergruppe auf. Falls die
Vorschriften verschiedene Standorte erlauben,
wihlen Sie bitte denjenigen, der am nichsten an
der Strasse liegt. Als Strassen gelten die fur den
motorisierten Zustelldienst offenen und geeigne-

ten Verkehrsflichen.

Der Briefkasten sollte die Ubersicht auf die Strasse
nicht behindern.

Art und Umfang des Postverkehrs bestimmen die
Dimensionen des Brief- und Ablagefachs sowie
Einwurfoéffnung miissen so beschaffen sein, dass
die Postsendungen in der Regel ohne besondere
Schwierigkeiten zugestellt werden kénnen. Weist
ein Briefkasten die unten stehenden Innenmasse
auf, erfiillt er diese Voraussetzungen.
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Versicherung / Schiden

Wer haftet fiir Schiden,
die wihrend des Baus an
offentlichen Anlagen ent-

stehen?

Ist das Bauobjekt
versichert?

Strom

Wer zablt den Strom, der
fiir den Bau bendtigt wird?

Wer erstellt die elektrische
Hausinstallation?

Grundsitzlich gilt das Verursacherprinzip. Die
Bauherrschaft und der ausfithrende Unternehmer
haften gegeniiber dem Werk solidarisch. Es ist
Sache von Bauherr und Unternehmer, sich z.B.
tiber die Lage von Werkleitungen wie Gas, Was-
ser, Strom, Telefon, Kanalisation, zu informieren.

Alle Bauten sind mit der Erteilung der Baubewil-
ligung automatisch bei der st. gallischen Gebiu-
deversicherung versichert. Die Versicherungspri-
mie ist zu zahlen, wenn das neue Gebiude ge-
schitzt worden ist.

Die Elektra liefert den Baustrom. Sie verrechnet
die Stromkosten in der Regel direkt dem Bau-
meister, der meist auch die notigen Installation
(Sicherungskasten etc.) anbringt. Die Bauherr-
schaft ist dafiir verantwortlich, dass nach Bau-
Ende der Platzmonteur (Egli & Hug Elektro AG,
Zuckenriet) orientiert wird. Dieser liest den
Strombezug ab und veranlasst die Rechnungsstel-
lung.

Die Elektra erstellt die Leitung bis zum Aussen-
kasten. Der Aussenkasten selbst und die Installa-
tion im Gebiude ist Sache der Bauherrschaft. Die
elektrische Installation muss allerdings nach Bau-
abschluss von einem anerkannten Kontrolleur

abgenommen werden.
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Naturstrom

Woasser / Abwasser

Kanalisation

Wie steht es mit der Ent-

wdsserung?

- S

]

Der Schutz der Umwelt ist immer hiufiger ein
ernsthaftes Anliegen. Wenn Sie auch zu denen
gehoren, die ein bisschen mehr tun méchten, ha-
ben Sie die Moglichkeit. Der ins Netz eingespie-
sene Strom stammt zu 100% aus erneuerbaren
Energiequellen. Gerne geben wir Thnen dazu ni-

here Auskunft.

Die Wasserleitung wird bis zur Grundstiicksgren-
ze von der jeweiligen Wasserkorporation erstellt.
Vor Baubeginn ist fiir den Wasserbezug der zu-
stindigen Korporation ein Gesuch einzureichen,
damit voriibergehend eine Wasseruhr installiert
werden und nach Bau-Ende der Bezug abgerech-
net werden kann.

Fir die Abwasserbeseitigung gelten die Bestim-
mungen der Gewisserschutzgesetzgebung und des
Kanalisationsreglementes der Gemeinde mit den
Technischen Vorschriften tiber die Entwisserung
von Liegenschaften.

Fir die Ausfithrung der Kanalisation mit Kunst-
stoffleitungen ist das beiliegende Merkblatt «Ent-
wisserung von Liegenschaften» zu beachten.

Die Kanalisation ist vor dem Eindecken rechtzei-
tig beim Kanalisationskontrolleur (Billinger AG,
Ingenieurbiiro, 9244 Niederuzwil, Tel. 071 955

98 55) zur Endabnahme anzumelden.
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Regenwasser

Rechtsquellen

Baugesetz

Baureglement

Der Grundeigentiimerbeitrag betrigt 2.5 % vom
Neuwert.

Nachtriglich ausgefiithrte baubewilligungspflichti-
ge Wertvermehrungen von tber Fr. 40 000.—
unterliegen ebenfalls der Beitragspflicht zu den
oben genannten Ansitzen. Die Nachbelastung
erfolgt nur auf dem die Freigrenze von
Fr. 40 000.— iibersteigenden Betrag.

Das Regenwasser vom Dach und Vorplitzen darf
nicht einfach in die Kanalisation eingeleitet wer-
den. Es soll auf dem Grundstiick versickern oder
in speziell dafiir vorgesehenen Leitungen gefiihrt
werden.

Das kantonale Baugesetz ist zusammen mit dem
Baureglement der Gemeinde die wichtigste
Rechtsquelle. Sie konnen das Baugesetz unter der
sGS-Nr. 731.1 bei der Staatskanzlei beziehen
(Tel. 071 229 32 58 / heinz.grob@sg.ch) oder im
Internet einsehen (http://www.gallex.ch/gallex/7
/731.1.heml).

Das Baureglement der Gemeinde definiert niher,
wie das Baugesetz der Gemeinde anzuwenden ist.
Es enthilt insbesondere Massvorschriften (wie
lang, wie hoch, maximale Gebiudelingen, Aus-
niitzunggziffer etc.). Sie finden das Baureglement
im Internet unter www.niederhelfenschwil.ch -

Rubrik Recht & Sicherheit.
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Strassenplan

Bundesgesetz iiber die
Raumplanung

Feuerschutz

Der Zonenplan der Gemeinde legt fest, welche
Zone fiir welche Flichen massgebend sind. Es
bestehen verschiedene Teilzonenpline, welche
zusitzlich zum Zonenplan anzuwenden sind. Sie
finden den Zonenplan im Internet unter
www.niederhelfenschwil.ch - Rubrik Raum &
Umwelt

In der Schutzverordnung werden alle schiitzens-
und erhaltenswerten Objekte definiert. Dazu ge-
horen Bauten, Ortsbereiche sowie Naturobjekte
wie Baume, Hecken und dergleichen.

Im Strassenplan sind alle offentlichen Strassen
und Wege klassiert. Die Klassierung ergibt sich
aufgrund der Bedeutung der Strasse (iiberdrtlich /
ortlich / lokal). Im Verzeichnis zum Strassenplan
ist geregelt, werden den baulichen Unterhalt der
Strasse zu besorgen hat und wer fur die betriebli-
chen Aufwendungen wie Winterdienst, Reinigung
etc. aufzukommen hat. Der Strassenplan ist auch
massgebend, welche Abstinde Bauten und Anla-
gen einzuhalten haben

Das RPG (SR 700) und die dazugehorige Raum-
planungsverordnung regeln die Erstellung von
Bauten ausserhalb des Baugebiets (SR 700.1)

Im Gesetz iiber den Feuerschutz (sGS 871.1) und
der dazugehorigen Verordnung sind die brand-
schutztechnischen Vorschriften enthalten. Dazu
gehort auch der Blitzschutz.
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Abwasserreglement

Elektra-Reglement

Adressen

Bauverwaltung
Niederhelfenschwil

Grundbuchamt
Niederhelfenschwil

Planausschnitte

Schnurgeriistabnahme

Kanalisation

Feuerschutzbeamter

Mit dem Abwasserreglement der Gemeinde Nie-

derhelfenschwil wird geregelt, wie der Anschluss

ans Offentliche Kanalisationsnetz zu erfolgen hat

und welche Beitrige dafiir zu zahlen sind.

Das Elektra-Reglement legt fest, wie der An-

schluss ans offentliche Stromnetz zu erfolgen hat

und welche Beitrige dafiir zu zahlen sind.

Lucas Keel
Gemeindeprisident
Oberdorf 10

9527 Niederhelfenschwil

Michal Herzog
Grundbuchverwalterin
Oberdorf 10

9527 Niederhelfenschwil

www.geoportal.ch

GEOINFO AG
Herr Roman Guidon

Speerstrasse 10
9500 Wil

Ingenieurbiiro Billinger AG
Herrenhofstrasse 36
9244 Niederuzwil

Paul Kleger
Sonnmatt 1

9527 Niederhelfenschwil

Tel. 071 948 70 27
lucas.keel@nieder-

helfenschwil.ch

Tel. 071 948 70 30
michal.herzog@nie-

derhelfenschwil.ch

Tel. 071 93270 73

Tel. 071 955 98 55
billing@bluewin.ch

Tel. 071 947 13 83
ps.kleger@tbwil.ch
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Elektra fiir Niederhel-
fenschwil und Zucken-
riet

Telefonanschluss

Wasserkorporation
Niederhelfenschwil

Wasserkorporation
Lenggenwil

Dorf- und Wasserkorpo-
ration Zuckenriet

Kaminfegermeister

Gewerbeverzeichnis

Egli + Hug Elektro AG
Dorfstrasse 15
9526 Zuckenriet

Swisscom AG

Network Services & Wholesale

Planning Access
Postfach
9001 St. Gallen

Dirig Edgar

Prisident

Reckholder 39

9527 Niederhelfenschwil

Dilitz Michael
Prisident
Zuckenrieterstrasse 8
9525 Lenggenwil

Mumenthaler Max
Prisident

Im Obstgarten 7a
9526 Zuckenriet

Hugentobler Jiirg

Zelghalde 26
9500 Wil SG

www.niederhelfenschwil.ch

Wirtschaft

Gewerbe/Industrie

Tel. 071 947 13 13

Tel. 0800 800 800

Tel. 071 947 21 47

Tel. 071 911 87 73

Tel. 071 947 10 34

Tel. 071 944 19 41
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Baubewilligungsverfahren

Bauherrschaft Bauverwaltung / Kanzlei Geometer FS-Beamter Werke / Dritte
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Baugesuch technisch Auflage- Visiere / Auflagen fiir Anschluss-
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IEDERHELFENSCHWIL

ZUCKENRIET LENGGENWIL

Ubersicht iiber Beitrige und Gebiihren
fiir ein Einfamilienhaus (Modellberechnung)

Annahme: Zeitwert des Gebdudes (entspricht bei einem Neubau dem Neuwert)

Bereich

Baubewilligung

Geometer

Feuerschutz

Kanalisation

Elektrizitat

Wasser

Zivilschutz

Inhalt

Verfligung (inkl Projektpriifung und Behandlung durch
Gemeinderat)
Bauanzeigen fiir Anstosser a Fr. 20.— (Annahme)

Schnurgeriistabnahme (Erfahrungswert)
Uberpriifung der Niveaupunkte

Aufnahme des Gebadudes ins Vermessung swerk: 1,5 %o des
geschatzten Zeitwerts

Feuerschutzbewilligung
Brandschutztechnische Bewilligung einer Gasheizung

Anschlussbeitrag 3 % des geschatzten Zeitwerts, evtl.
2.5 % bei Retention/Versickerung

Priifung des Kanalisationsanschlusses

Anschlussbeitrag pauschal
Erschliessungsbeitrag Fr. 4.20 pro m2

Anschlussbeitrag: pauschal
Anschlussbeitrag: 1 % des geschéatzten Zeitwerts

Verfligung des kantonalen Amts fiir Zivilschutz
(ev. Ersatzbeitrag, abhangig von Gebdudegrosse)
Faustregel: Anzahl Zimmer* 0.66 * Fr. 1400

SFr. 800'000.00

Kosten

SFr. 1'500.00
SFr. 200.00
SFr. 600.00
SFr. 1'200.00
SFr. 160.00
SFr. 80.00
SFr. 20'000.00
SFr. 100.00
SFr. 3'000.00
SFr. 2'562.00
SFr. 500.00
SFr. 8'000.00
SFr. 250.00
SFr. 5'600.00
SFr. 43'752.00

Diese Angaben verstehen sich als allgemeine Auskunft. Massgebend ist die Gebiihrenveranlagung

im Einzelfall.

Gemeinde Niederhelfenschwil

Bauverwaltung
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